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CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objetivo

Este manual establece las normas y procedimientos que en conjunto con las politicas de credito y
las fichas de producto se deben aplicar en la concesién, modificacion, supervision y recuperacion
de créditos del Fondo de Préstamos a Productores, sin menoscabo de cualquier otra normativa o
procedimiento que complementariamente establezca la Junta Directiva, la Gerencia General o la

Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos.

Articulo 2.- Alcance

Las disposiciones de este manual deben aplicarse en el trdmite de las solicitudes de créditos nuevos
y/o modificacidn de las operaciones vigentes del Fondo de Préstamos a Productores, asi como en
las diferentes gestiones administrativas necesarias para lograr el control y la recuperacion efectiva

de los recursos prestados.

CAPITULO I1.- RECEPCION Y ANALISIS DE SOLICITUDES DE CREDITO
Articulo 3.- Recepcion de la solicitud de crédito

Las solicitudes de crédito deben ser remitidas a la Jefatura de la Seccion de Crédito, Ingresos y
Egresos u 6rgano superior de la administracion de CORBANA, S.A., estas serdn asignadas por
parte de dicha jefatura a uno de los Analistas de Crédito para que proceda con el tramite

correspondiente.

El Analista de Crédito que haya sido designado, debera revisar la solicitud y remitir al solicitante
el formulario de solicitud de crédito vigente, el formulario de autorizacion para consultar la
informacién disponible en el Centro de Informacion Crediticia para Oferentes de Crédito
(CICOC), cualquier otro formulario que se implemente, asi como la ficha de producto que mejor
se ajuste a sus necesidades, en la cual se establecen las caracteristicas y los requisitos que deben

ser presentados para realizar el tramite de anélisis del financiamiento.



Articulo 4.- Revision de requisitos

Antes de iniciar el estudio de una solicitud de crédito, el Analista de Crédito debera revisar que el
solicitante se encuentra al dia con sus compromisos y obligaciones con CORBANA, S.A.y con la
Caja Costarricense de Seguro Social (C.C.S.S.). En caso de que no se encuentre al dia, el productor

debe incorporar en su solicitud el planteamiento que regularice dicha situacion.

Si se considera necesario, se podra solicitar a la C.C.S.S. un estado de cuenta del productor
solicitante o verificar su condicion ante esta entidad mediante los medios que para tales efectos se

tenga a disposicion.

A partir de la recepcién de la solicitud y de sus requisitos completos, se verificara la correcta
presentacion de éstos.

Articulo 5.- Andlisis de solicitudes de crédito

El andlisis de la solicitud de crédito, se iniciara de forma ordenatoria cuando se hayan presentado
los requisitos completos.

El Analista de Crédito es el responsable de verificar que toda la informacién requerida para el

analisis de crédito se haya presentado en forma completa y correcta.
El informe de analisis de crédito debera reunir la siguiente informacion:

Datos generales del cliente.
Representantes legales.
Distribucion del capital social.
Antecedentes.
Comercializacion.

Situacion agronémica.

Plan de inversion.

Andlisis financiero.

© 0o N o gk~ wDh -

Flujo de caja.
10. Historial crediticio con CORBANA, S.A.
11. Limites de cartera.

12. Garantias (muebles o inmuebles y/o fianzas).



13. Conclusiones.

14. Recomendaciones.

15. Cualquier otra informacion que se considere pertinente de ser conocida por el nivel de
resolucion que corresponda para cada tipo de crédito.

Esta estructura no aplica para las solicitudes de crédito que formen parte de lineas especiales y/o
autébnomas, donde privaran las disposiciones especificas para estos productos.

Para el caso de las lineas de crédito abiertas, para la aprobacion de un préstamo adicional se debera
elaborar un informe en el cual se establezcan datos generales del cliente, antecedentes de la linea
de crédito, situacion agronémica, plan de inversién, flujo de caja, andlisis de la garantia,
conclusiones y recomendaciones, y cualquier otra informacion que se considere pertinente de ser

conocida por el nivel de resolucion que corresponda en cada caso.

Avrticulo 6.- Condiciones generales de los créditos

El Analista de crédito deberd incluir en el informe de analisis de crédito las siguientes condiciones,
las cuales deberan ser aceptadas por el solicitante del crédito, la Seccidon de Crédito, Ingresos y

Egresos velara que se cumplan a lo largo del plazo del crédito:

a) Supervision técnica y financiera por parte de CORBANA, S.A. 0 quien ésta convenga,
cada vez que se crea pertinente.

b) Compromiso formal de mantener un adecuado paquete tecnoldgico para la atencion de la
unidad productiva durante el plazo del crédito.

c) Compromiso de pago oportuno y completo de sus obligaciones, asi como de administrar
las unidades productivas en forma eficiente, de manera que, si se comprueba ineficiencia
o irregularidades en la administracion o aplicacion de los recursos producto de la venta de
banano o que de alguna manera se desvien los recursos otorgados mediante crédito para
fines distintos, se tendrd por vencido anticipadamente el plazo, sin que el deudor y sus
garantes puedan reclamar sus beneficios.

d) Compromiso formal de que si durante la vigencia del crédito otorgado por CORBANA,
S.A. decidiere acogerse a un concurso de acreedores o cualquier otra figura juridica que
conlleve el atraso 0 no pago de esa operacion, solicitara autorizacion previa por escrito de

esta Corporacion.



9)

h)

)

k)

Compromiso formal de privar la atencion de las deudas contraidas con CORBANA S.A.,
sobre las actuales o adquiridas en un futuro, durante el plazo del crédito.

Atender regularmente los compromisos que mantiene en CORBANA, S.A.

Las deudas contraidas actualmente y en un futuro con entidades que pertenezcan o llegaren
a pertenecer al mismo grupo de interés econdmico 0 con socios, serdn de caracter
subordinado, es decir, su atencidn estara sujeta a que el proyecto genere excedentes de flujo
de caja, siempre y cuando se atienda oportuna y correctamente los otros pasivos y el
paquete tecnoldgico que requiere la finca.

Consentir y aceptar todas y cada una de las disposiciones establecidas mediante politicas,
normas y procedimientos que en materia de crédito CORBANA, S.A. defina, asi como las
directrices emanadas por la Junta Directiva de CORBANA, S.A.

Presentar informacion financiera intermedia (balance de situacion, estado de resultados y
balance de comprobacion detallado) cada vez que CORBANA, S.A. lo solicite, firmada
por el contador y el representante legal.

Presentar anualmente, a mas tardar tres meses después del cierre fiscal, los estados
financieros auditados, durante todo el plazo de vigencia del crédito otorgado.

Mantener vigente durante el plazo del crédito, las pdlizas que se hayan constituido sobre
los bienes dados en garantia, debiéndose mantener a CORBANA, S.A. como beneficiario
en su condicion de acreedor del crédito otorgado.

En caso de que el deudor, pierda la condicion de empresa agraria productora de banano, se
adicionara a la tasa de interés corriente y a la tasa de interés moratorio que se esté cobrando
dos puntos porcentuales.

Informar a CORBANA, S.A. sobre la intencion de endeudamientos adicionales, cuando
estos se originen por el planteamiento de solicitudes de crédito ante cualquier entidad
financiera.

La eventual ejecucion de la garantia ofrecida para el respaldo de un crédito implicara el
vencimiento anticipado de las otras operaciones de credito de esa compafiia y de cualquier
otra que mantenga operaciones vigentes, respaldadas con esa misma garantia.
CORBANA, S.A. podra declarar por vencidas anticipadamente las operaciones de crédito
en el caso de que se presente una ejecucion judicial de los bienes dados en garantia por

parte de terceros.



p)

q)

Mantenerse al dia en el pago del impuesto de ley N° 9428 Impuesto a las Personas Juridicas
y presentar los comprobantes de pago de este impuesto cada vez que CORBANA, S.A. los
solicite, asi como cualquier otro impuesto que surja en el futuro y que, por recomendacion
de la Seccion Legal de CORBANA, S.A., deba atenderse y mantenerse al dia.

En caso de existir cualquier diferencia de mas, entre el monto girado y el monto del pago
final que se realice por concepto de costos de formalizacion, esta debera ser cancelada por
el productor ya sea de forma directa o a través del pago para la atencion del crédito en un
plazo no mayor a cinco dias hébiles.

Compromiso formal del representante legal de aportar los recursos financieros necesarios
para mantener la viabilidad del proyecto de acuerdo con las proyecciones del flujo de caja

que sustentan la aprobacién del financiamiento.

La Seccion de Crédito, Ingresos y Egresos, la Seccion Legal de CORBANA, S.A. y sus 6rganos

resolutorios podran adicionar condiciones especificas o modificar parcial o totalmente las

condiciones indicadas, cuando asi se requiera para efectos de garantizar un control 6ptimo de las

operaciones de crédito que se otorguen.

Avrticulo 7.- Condiciones para formalizar los créditos

El Analista de crédito debera incluir en el informe de analisis de crédito las siguientes condiciones

para formalizar los créditos debidamente aprobados y comunicados:

a)

b)

En los casos con garantia fiduciaria el productor beneficiario debera presentar fotocopia de
la cédula de identidad de los fiadores o del representante legal de éstos, en caso de personas
juridicas.

En el caso de garantias hipotecarias y fideicomisos de garantia, debera presentar la
certificacion de estar al dia en el pago del impuesto a los bienes inmuebles y servicios
municipales y, en el caso de garantias prendarias, los documentos que demuestren que el
bien mueble ofrecido se encuentra al dia en el pago del derecho de circulacion, impuestos,
multas e infracciones, segun corresponda. En casos especiales autorizados por la Jefatura
de Crédito, Ingresos y Egresos se podra recibir dicha documentacion por correo electronico
dirigido al Analista de crédito responsable del caso.

En caso de no poder presentar la certificacion de estar al dia en el pago del impuesto a los

bienes inmuebles y servicios municipales, el representante legal de la empresa solicitante
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deberéa presentar de manera escrita la justificacion de peso que imposibilita la presentacion
del documento y deberad presentar algin comprobante de pago que demuestre que se
encuentra al dia.

d) En caso de existir embargos o anotaciones sobre los bienes ofrecidos en garantia deberan
presentarse los levantamientos correspondientes.

e) Que, al momento de formalizar, la situacion legal del bien ofrecido en garantia no refleje
situacion alguna que imposibilite o dificulte la aceptacion y eventual formalizacion de las
garantias que respaldarian el crédito.

f) Estar al dia en la atencion de los saldos que reflejan las carteras de cuentas por cobrar de
CORBANA, S.A. (creditos, servicios e impuestos) o haber presentado una propuesta de
arreglo de pago que deberé ser aprobada por la administracion de CORBANA, S.A.

g) La formalizacion sera tramitada por la Seccion Legal de CORBANA, S.A., por lo que el
productor beneficiario debera presentar cualquier requisito adicional que a juicio de esa
instancia se requiera para proceder con la respectiva formalizacion y asumir los costos de
formalizacion que correspondan, los cuales serén indicados por la Seccion Legal. En el
caso de contratos de préstamo y contrato de prenda, la Seccion Legal debera indicar el
monto de los timbres a cancelar, debiéndose incorporar en el plan de inversion del crédito
y ser cancelados oportunamente junto con los costos de inscripcion de otras garantias en
caso de existir, siempre que el productor solicitante no haya manifestado su interés en

aportar los costos de formalizacion mediante depdsito previo a la formalizacion.

La Seccion de Crédito, Ingresos y Egresos, la Seccion Legal de CORBANA, S.A. y sus 6rganos
resolutorios podran adicionar cualquier otra condicion para formalizar o modificar parcial o

totalmente las condiciones indicadas, cuando asi se requiera segun el analisis de crédito efectuado.

CAPITULO I11.- DE LAS GARANTIAS
Articulo 8.- Generalidades

Los Analistas de Credito deben proyectar que los préstamos se paguen con los fondos generados
por las empresas prestatarias a partir de los recursos que genere su operacion durante el plazo del

crédito (flujo de caja).



Corresponde a la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos y a los Analistas de Crédito designados
a cada caso particular, la verificacion del estado, valor, solvencia, existencia material y juridica y
suficiencia de los bienes muebles e inmuebles que reciba CORBANA, S.A. en garantia a partir del
estudio de registro que elabore la Seccion Legal de CORBANA, S.A. y del avalto que realice un
perito valuador; ademas, en caso de existir alguna otra operacion de crédito que se encuentre

respaldada con la misma garantia, deberan verificar su cumplimiento en cuanto a condiciones y
pago.

La Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos y los Analistas de Crédito designados deberan aportar
a los Organos de Aprobacion correspondientes, su punto de vista técnico en cuanto a la
determinacion y exigencia de las garantias necesarias para asegurar la recuperacion del crédito a
otorgar por parte de CORBANA, S.A.

Corresponde a la Seccion Legal y a los notarios designados, la oportuna formalizacion de los
créditos, y la pronta y correcta inscripcion registral de las garantias, asi como el envio oportuno a

la custodia de valores.

Avrticulo 9.- Aceptacion de las garantias

Cuando se trate de garantia sobre bienes inmuebles, muebles registrables o de bienes que se
traspasen a un fideicomiso de garantia, debe presentarse un detalle de las citas de inscripcion y/o
matriculas, para que la Seccion Legal de CORBANA, S.A. realice los estudios necesarios y
suficientes que permitan establecer la titularidad de la propiedad y el estado del bien en cuanto a
la existencia o0 no de gravamenes o anotaciones de cualquier naturaleza, asi como de condiciones
y limitaciones que puedan pesar sobre estos; esta informacion serd consignada en el informe que

debe brindar el colaborador que realice el andlisis del crédito solicitado.

Si los estudios realizados por la Seccién Legal de CORBANA, S.A. muestran que no existe un
impedimento legal para que los bienes sean tomados en garantia, se debe solicitar a la Proveeduria
General de Bienes y Servicios Administrativos la contratacion correspondiente para la elaboracion

del avaluo de los bienes ofrecidos en garantia.

En caso de que se detecte algin impedimento legal para tomar los bienes en garantia, el Analista

de Crédito encargado, deberd ponerse en contacto con el solicitante para que proceda con las
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gestiones necesarias para solventar dicha situacion o, en su defecto, para que valore la posibilidad

de otorgar un bien distinto para respaldar el eventual créedito.

Una vez que se reciba el informe de avalto de los bienes, el Analista de Crédito encargado debe

validar que la garantia sea suficiente para respaldar el monto solicitado.

Articulo 9.1.- Hipotecas

La aceptacion de una hipoteca se regulara por los siguientes aspectos:

a)

b)

No se tomardn en garantia bienes inmuebles que tengan inscritos o pendientes de
inscripcion gravamenes por limitaciones, restricciones, reservas o condiciones que
representen una limitante a la libre disposicion de dichos bienes.

No se tomaran bienes inmuebles en garantia hipotecaria cuando existan grados mayores a
favor de los mismos propietarios 0 de compafiias relacionadas, a no ser que éstos se
subordinen y cedan a favor de CORBANA, S.A., quedando explicitamente definido en la
escritura de constitucion de hipoteca.

Se podra constituir hipotecas de uso multiple para garantizar una linea de crédito o varias
operaciones de crédito con un mismo bien, hasta por un plazo maximo de quince afios, de
forma tal que el deudor pueda constituir una garantia a favor de CORBANA, S.A. por un
plazo mayor al plazo méximo establecido para las distintas modalidades de crédito.

Articulo 9.2.- Cédulas hipotecarias

Las cédulas hipotecarias se podran aceptar cuando se cumplan con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Toda cédula hipotecaria que se otorgue como garantia debe ser constituida a favor de
CORBANA, S.A. en forma pura y simple. Si esta estuviere constituida, debera ser
endosada a favor de CORBANA, S.A. por el propietario del inmueble o por su legitimo
representante.

Podréa tomarse en cualquier grado en el tanto CORBANA, S.A. tenga en garantia los grados
anteriores y siempre gque no haya hipotecas simples ya inscritas en la finca que la respalda.
En el caso de emitirse cédulas en serie, CORBANA, S.A. debe tomar la serie completa.
Si la cedula hipotecaria devenga intereses, se pueden agregar al titulo tantos cupones como
periodos de intereses se contengan en el plazo. La cédula debera expresar el niUmero de

cupones con el que fue emitida y su respectivo vencimiento.
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e)

9)

Deberan otorgarse con fecha de pago vencida o estableciendo una fecha de vencimiento
posterior y proxima al acto de formalizacidn de éstas.

Las cédulas hipotecarias, sea que garanticen una o varias operaciones, estaran limitadas en
cuanto a su responsabilidad por el 80% del valor facial, considerando, ademas, lo
correspondiente a intereses.

Para aquellos casos en que el valor venal de la finca sea superior al valor facial de las
cedulas garantes (aplicando el porcentaje de reserva), y el monto solicitado por el productor
sea mayor que el valor facial de las cédulas; deberé formalizarse una hipoteca comudn, una
emision de cédulas adicionales, respetandose el inciso b), o entregarse garantias adicionales

que cubran el monto solicitado.

Articulo 9.3.- Fideicomiso de garantia

El interesado podra solicitar la suscripcion de un contrato de fideicomiso de garantia mediante el

cual se traspasen bienes en propiedad fiduciaria, de conformidad con la legislacion mercantil.

El traspaso fiduciario de propiedades o bienes podré aceptarse cuando se cumplan las siguientes

condiciones:

a)

b)

d)

Los eventuales prestatarios deberan tener una excelente trayectoria crediticia con
CORBANA, S.A.y deberan presentar un minimo riesgo a criterio de la Corporacion de
acuerdo con sus estados financieros y con la situacion agronémica de sus unidades
productivas.

Deberan estar al dia en sus obligaciones con la Caja Costarricense de Seguro Social.

Los bienes que se ofrezcan como propiedad fiduciaria deberan estar absolutamente libres
de gravdmenes y de anotaciones, salvo que estos estén a favor de CORBANA, S.A. o0 en
los términos establecidos en el inciso h) de este articulo y, cuando proceda, debidamente
inscritos en el Registro Nacional. Cuando se trate de bienes inmuebles, deberan contar con
un plano catastrado valido, vigente e inscrito en el Catastro Nacional.

Cuando se reciban titulos accionarios de capital social como garantia, se formalizara
mediante contrato de fideicomiso, debiendo permanecer en custodia del fiduciario tanto los
titulos como los libros de registro de accionistas y de asamblea de accionistas de esa

empresa. Debera respaldarse la decision mediante un analisis elaborado por la Seccion de
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Crédito, Ingresos y Egresos, el cual, ademas de la valoracion de las acciones, debe tomar

en cuenta antecedentes de la compafiia (a la que corresponden las acciones), su situacion

financiera, su condicion agrondmica, los riesgos por ubicacion geogréafica, asi como

cualquier otra variable que se considere relevante para efectos del anélisis. CORBANA,

S.A. se reserva el derecho de no aceptar las acciones como garantia cuando, adn

determinando el valor para éstas, visualice situaciones de riesgo relacionadas con los demas

aspectos estudiados. La aceptacion de las acciones bajo la figura del contrato de

fideicomiso de garantia estara sujeta adicionalmente a las siguientes condiciones:

1.

Que las acciones de la compafiia que se ofrecen en garantia durante todo el plazo del
crédito representen mas del 50% de la propiedad de una compafiia bananera.
Compromiso del propietario de las acciones y del representante legal de la compafiia a
la que pertenecen las acciones, para realizar los trdmites necesarios para que la
condicion del inciso anterior se mantenga y se ajuste en la proporcion otorgada en el
caso en el cual se incremente el monto total del capital social de la compafiia.

Que la compafiia bananera cuyas acciones se ofrecen en garantia, sea una empresa en
funcionamiento, definida como aquella que presenta un volumen de ventas estable e
inversion basica de mantenimiento, con mas de 5 afios de operacion, o que se encuentre
en una fase de expansién o crecimiento, definida como aquella que requiere de
inversion para aumentar su capacidad productiva. Como parte de esta Gltima fase s6lo
se aceptaran aquellas compafiias bananeras que desarrollen renovaciones de areas,
siempre y cuando estas no superen el 10% del area productiva de la finca.

Que la compariia bananera, cuyas acciones se ofrecen en garantia, sea propietaria
directa de la unidad productiva de banano.

Que la garantia de acciones que se ofrece constituya una garantia complementaria,
siendo por lo tanto requisito fundamental para respaldo de un crédito, el otorgamiento
en primera instancia de una garantia constituida mediante hipoteca comun, cédulas
hipotecarias o fideicomiso de garantia sobre un bien inmueble, que cubra al menos el
50% del monto del crédito solicitado.

Que el endeudamiento total de la compafiia a la que pertenecen las acciones que se
toman en garantia, no sea superior a USD 9.000,00 por hectarea sembrada, debiendo

solicitar autorizacion especial a CORBANA, S.A. cuando pretenda vender bienes
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inmuebles de su propiedad o suscribir nuevos endeudamientos, en este Gltimo caso,
cuando ese nuevo endeudamiento se respalde con bienes inmuebles que le pertenecen.
Que la recuperacion del crédito otorgado se impute en primera instancia al valor de
responsabilidad asignado al contrato de fideicomiso de garantia sobre acciones.
Compromiso del representante legal de la compafiia a la que se le otorga el credito y
de la garante, para que anualmente aporten los estados financieros auditados y una
declaracion jurada de deudas de la compafiia a la que pertenecen las acciones ofrecidas
en garantia, con la finalidad de que CORBANA, S.A. realice un andlisis financiero,
reservandose esta Ultima el derecho de solicitar la sustitucion de la garantia otorgada,
cuando determine deterioro financiero o agrondmico de la compafiia a la que
pertenecen las acciones que se ofrecen en garantia. De solicitarse la sustitucion de
garantia indicada, el representante legal de la compafiia a la que se le otorga el crédito
se compromete a aportar y formalizar una nueva garantia, a satisfaccion de
CORBANA, S.A., en un plazo no mayor a 3 meses. De no cumplirse con este
requerimiento CORBANA, S.A. dara por vencida inmediatamente la obligacién, sin
que para este caso particular aplique lo establecido en las politicas de crédito de
CORBANA, S.A. sobre el proceso de cobro y la ejecucion de garantias.

Para efectos de la determinacion del valor de acciones que se ofrezcan a CORBANA,
S.A. como garantia, se aplicara el mecanismo de valoracion basado en descuento de
flujos de caja, definiendo dichos flujos para el accionista y aplicando como tasa
descuento la tasa que se defina a partir del método CAPM (Capital Asset Pricing
Model).

El modelo de valoracién indicado debe tomar en cuenta los siguientes aspectos:

i.  La determinacion del flujo de caja del inversionista para un plazo de 5 afios.
Este tipo de flujo se determinara a partir de la informacion que CORBANA,
S.A. reciba o a partir de aquella que solicita cuando realiza un analisis de
crédito.
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Como parte de lo considerado en las proyecciones del afio 5, se define un valor

de perpetuidad sin contemplar crecimiento, con base en el resultado del flujo de

caja proyectado de dicho afio, segun la siguiente formulacion:

Vn = CFn/Ke

Vn = Valor terminal de la empresa

CFn = Flujo de efectivo esperado del ultimo afio proyectado

Ke = Rentabilidad exigida a los recursos que aportan los accionistas o duefios
del negocio

Sobre las proyecciones de flujo de caja del inversionista se aplica un porcentaje

de rebajo equivalente a un 30%.

Aplicacion de la tasa de descuento Ke (rentabilidad exigida a los recursos que
aportan los accionistas), a partir de la aplicacién del método CAPM (Capital
Asset Princing Model). Para estos efectos se contemplara:

a. Como tasa libre de riesgo la que refleje la curva soberana de Costa Rica
a 10 afos plazo o en su defecto, ante la inexistencia de dicho parametro,
alguna tasa a nivel local considerada como libre de riesgo para el plazo
indicado, la cual deberéa ser validada por la Jefatura de Crédito, Ingresos
y Egresos.

b. Como Rm (rendimiento de mercado) un porcentaje calculado como el
resultante de obtener USD 1,00 por encima del precio de salida de la
fruta costarricense, bajo un esquema F.O.B.

c. Como valor de Beta, 3, un valor igual a 1, al asumir que el rendimiento
de la compafia que se valora replica el mismo comportamiento del
mercado.

A partir de los anteriores factores se define el valor de Ke (rentabilidad
exigida a los recursos que aportan los accionistas), aplicando la
siguiente formula:

K.=R;+p (R, -R;)
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e)

9)

La determinacion del Ke (rentabilidad exigida a los recursos que aportan
los accionistas), para efectos del presente modelo se aplicara
indiferentemente de si la compafiia sometida a valoracion refleja deuda
0 no.

v. Determinacion de los flujos de caja descontados, a partir de la tasa Ke
(rentabilidad exigida a los recursos que aportan los accionistas) definida en el
punto anterior, cuyo resultado representa el valor presente del patrimonio de la
compafiia que se esta valorando.

vi.  El valor presente del patrimonio de la compafiia valorada se divide entre el
nimero de acciones representativas del capital social de la compafiia y se
multiplica por la cantidad de acciones que se le ofrece a CORBANA, S.A. en
garantia. Sobre este valor se aceptara como garantia el equivalente al 70%,
segun lo establecido en las politicas de crédito de CORBANA, S.A.

El fideicomitente, por la naturaleza del contrato, debera otorgar garantia de eviccién y
saneamiento en forma expresa para el fiduciario y extensiva al sujeto que pueda adquirir el
bien por venta de la fiduciaria, ademas de obligarse, durante el plazo del fideicomiso, a la
conservacion y defensa del bien contra perturbaciones y a pagar los impuestos nacionales
y municipales que puedan pesar sobre este en cualquier tiempo, asi como los tributos que
sean consecuencia de la actividad econémica o productiva que se realice sobre el bien, y

los seguros y primas de los bienes dados en garantia cuando proceda.

El fideicomitente Unicamente podrad ser una persona juridica que se dedique en forma

exclusiva a la produccion de banano y a su venta.

El fiduciario sera una persona juridica la cual sera seleccionada por el deudor, quién podra
escoger alguna empresa inscrita en el Registro de Proveedores de CORBANA, S.A. 0 un
ente bancario de primer orden, el cual debera contar con la no objecion de CORBANA,
S.A. Cuando por alguna razon se pacte en los contratos de fideicomiso, que el fiduciario
efectle en algin momento administracion de recursos, este debe estar inscrito ante la

Superintendencia General de Entidades Financieras.
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h)

Se podran constituir fideicomisos de garantia en conjunto con otros acreedores del deudor,
incluso en forma subsidiaria, siempre y cuando el valor de la garantia cubra a satisfaccion
de CORBANA, S. A. el monto del préstamo solicitado, y cuando el negocio sea sumamente
favorable a CORBANA, S.A.y ello se haga con la debida aprobacion de la Junta Directiva.

Articulo 9.4.- Garantia prendaria

La prenda se podré aceptar cuando se cumplan con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

Cuando el objeto de la garantia real lo constituya un vehiculo automotor o cualquier otro
mueble susceptible de aseguramiento, el mismo debera ser asegurado como minimo con
las coberturas: (robo, vuelco, colision, hurto e incendio), debiendo establecerse en la poliza
respectiva la condicion de acreedor prendario de CORBANA, S.A.

Todos los bienes objeto de financiamiento deberdn ser tomados en garantia. Podra

prescindirse de la prenda siempre y cuando se ofrezca una mejor garantia a criterio de

CORBANA, S.A.

Maquinaria pesada que antes o durante la vigencia del préstamo cumplan 10 o mas afios de

antiguedad, podran ser tomados en garantia dependiendo de los resultados de un peritaje

que indique su valor y el porcentaje de vida Util.

No se recibiran en garantia:

1. Vehiculos cuyo motor no cuente con el respectivo nimero de identificacion, excepto
los vehiculos que de fabrica no consignen el nimero de motor y que asi lo indique la
tarjeta de circulacion.

2. Derechos de frecuencia de radio, dado que no pueden ser embargados ni rematados.

3. Los vehiculos de uso particular que antes o durante la vigencia del préstamo cumplan
10 o més afios de antigtiedad.

4. Bienes no susceptibles de embargo o persecucion judicial, de conformidad con el
articulo N° 984 del Codigo Civil.

5. Inventarios de materiales.

Cuando se reciban en garantia aeronaves, éstas deberan contar con licencia de vuelo

vigente, con matricula registrada en el Registro Aeronautico de la Direccion General de

Aviacion Civil.
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f)

9)

Se podra recibir en garantia, certificados de depdsito a plazo, certificados de inversion o
bonos fiscales. Cuando se reciban titulos valores en garantia que contengan cupones de
intereses, éstos podran ser tomados como parte de la garantia. Este tipo de garantia debera
permanecer en custodia de CORBANA, S.A. y ser renovados si fuera necesario,
responsabilidad que compete a CORBANA, S.A. 0 a un banco designado, hasta la
cancelacion total del crédito, debidamente endosados a su favor.

Ademas del endoso y entrega del titulo valor recibido en garantia, el interesado debera
otorgar un documento fiel en el cual acepta e identifica los titulos como garantia de la
obligacion con CORBANA, S.A. y acepta que ésta efectle las renovaciones parciales o
totales, las cuales s6lo podran ser elaboradas al portador y segun las instrucciones emitidas
por la Seccion de Credito, Ingresos y Egresos.

La prenda sobre cajas de banano se aceptard inicamente como respaldo de solicitudes de
crédito cuyo érgano resolutorio sea la Gerencia General o la Subgerencia General. Para
efectos de valoracion se considerara el valor de una caja a prendar como el equivalente al
25% del precio minimo de salida vigente, de forma tal que la cantidad de cajas a prendar
seré definida de la siguiente forma:

Monto del crédito dividido por el 25% del precio minimo de salida vigente para una caja
de banano de 18,14kg.

Articulo 9.5.- Garantia fiduciaria

La garantia fiduciaria se podra aceptar cuando se cumplan con las siguientes condiciones:

a)
b)

d)

En toda operacidn crediticia en donde se otorgue fianza, ésta siempre sera solidaria.
Cuando haya un conflicto de interés entre el acreedor y el deudor o entre el deudor y sus
fiadores, podra acudirse a la fianza de otras empresas relacionadas por participaciones
reciprocas, por participacion de una en otra o por ser propiedad mayoritaria de una misma
tercera empresa.

CORBANA, S.A. debera realizar un estudio registral de los bienes patrimoniales de los
fiadores solidarios y de su capacidad de pago, cuando esta garantia sea la principal.

El respaldo de un crédito otorgado con garantia fiduciaria se hara mediante la emision de
un pagaré, el cual debera contar con el visto bueno de la Seccion Legal de CORBANA,
S.A.
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e) EIl otorgamiento de fianzas por parte de personas juridicas se regird, ademas, por las
siguientes reglas: si la correspondiente acta constitutiva contempla dentro de su objeto la
posibilidad de otorgar fianzas a favor de terceros, bastard con que el respectivo
representante acredite, aparte de la personeria con que actla, la facultad de rendir fianzas
a favor de terceros. En caso contrario, sera necesario el otorgamiento de un poder especial
por parte del 6rgano competente, en cuyo caso se debera presentar la protocolizacién del
acta en escritura publica.

f) CORBANA, S.A., siempre que no se trate de la garantia principal, se reserva el derecho de
solicitar garantia fiduciaria como garantia colateral sin necesidad de realizar un estudio de

los fiadores solidarios, sean estos personas fisicas o juridicas.

Cuando la garantia principal de una solicitud de crédito sea una fianza, se debe solicitar a los

fiadores solidarios los siguientes requisitos:
Personas Fisicas:

a) En el caso de personas fisicas asalariadas:

1. Constancia de salario original, con papel membretado oficial de la empresa, debe
especificar el periodo de laborar para la empresa y el puesto que ocupa actualmente
dentro de la misma; ademas, debe indicar el salario total o bruto, el salario liquido o
neto y si pesa sobre este algun gravamen o embargo. Dicho documento debe ser
firmado por el trabajador responsable de emitir este tipo de documento.

2. Que tenga mas de 1 afio de laborar en el mismo lugar de trabajo.

3. Copia de la orden patronal.

b) En caso de que el fiador no sea asalariado, se sustituyen los requisitos anteriores por una
certificacion de ingresos extendida por un Contador Publico Autorizado, indicando:
destinatario (CORBANA, S.A.), periodo revisado (Gltimos 12 meses), documentacion
revisada, origen de los ingresos, monto promedio de los ingresos brutos y netos; ademas,
el Contador debera indicar en esa certificacion que no le alcanzan las limitaciones del articulo
9 de la Ley No. 1038, ni los articulos 20 ni 21 del Reglamento de dicha Ley, ni el Capitulo Tercero
del Cédigo de Etica emitido por el Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica. En este caso
debe adjuntar los documentos que respalden dicha certificacion (copias de recibos de

ingresos y egresos, documentos de trabajo del profesional, etc.)
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c)

d)
e)

Declaracion jurada de deudas y fianzas realizada ante notario publico extra protocolar
firmada por la persona fisica y autenticada por el notario, en la cual se deberd expresar
todas las deudas y fianzas que tenga el fiador con bancos, C.C.S.S. y otras instituciones
publicas, proveedores y otros sujetos, incluyendo, para el caso de operaciones de crédito y
arreglos de pago, el nombre o razén social del acreedor, el niUmero de operacion, la fecha
de constitucidn, plazo, monto original, saldo y estado actual, tipo de interés, forma de pago,
los intereses acumulados por pagar si los hubiere, y el vencimiento. En dicha declaracion
el notario deberé consignar que faltar a la verdad implica omitir u ocultar hechos, y que
advirtio expresamente al declarante de las penas con las que el Codigo Penal castiga el
delito de falso testimonio. La declaracion jurada deberda cumplir con todos los requisitos
de validez de los documentos notariales.

Copia de un recibo de servicio publico, en donde se consigne el lugar de habitacion.

Copia legible de la cédula de identidad.

Personas Juridicas:

a)

b)

d)

Certificacion de fedatario publico de la existencia y vigencia de la persona juridica, de su
configuracion de capital social, de su objeto social, de la constitucion de su Junta Directiva,
de su personeria juridica, de los poderes y limitaciones de sus representantes legales,
estableciendo la facultad legal de estos y de la persona juridica para otorgar garantias a su
favor y a favor de terceros, con un maximo de tres meses de vigencia.

Copia legible de la cédula de identidad del representante legal designado que por su cuenta
y nombre otorgara la fianza en los documentos de formalizacion.

Flujo de caja por el plazo total del crédito, en el cual se consideren los ingresos totales y
costos necesarios para la operacion de la sociedad, detallando los parametros establecidos
para la determinacidn de estos. Asimismo, se debe considerar la atencion de los pasivos de
corto y largo plazo, asi como la atencion del crédito solicitado.

Declaracion jurada de deudas realizada ante notario publico extra protocolar firmada por
el representante de la respectiva persona juridica y autenticada por el notario, en la cual se
debera de expresar todas las deudas que tenga la solicitante con bancos, C.C.S.S. y otras
instituciones publicas, proveedores y otros sujetos (compariias relacionadas, provisiones,

etc.); para el caso de proveedores se debera detallar por cada uno, el saldo y si se mantienen
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sumas vencidas, mientras que para el caso de operaciones de crédito y arreglos de pago se
deberd indicar el nombre o razén social del acreedor, el nimero de operacion, la fecha de
constitucidn, plazo, monto original, saldo y estado actual, tipo de interés, forma de pago
(monto de la cuota segun la periodicidad que corresponda), los intereses acumulados por
pagar si los hubiere, y el vencimiento. Los saldos de las deudas podran ser presentados de
forma resumida en el documento notarial mediante las cuentas mayores, siempre y cuando
se adjunte a la declaracion un anexo en el cual se incluya de forma detallada cada uno de
los pasivos con todas sus caracteristicas tal y como se detall6 en éste inciso. Dicho anexo
debera ser firmado por el representante legal de la empresa declarante y esta firma debera
ser autenticada por el notario pablico que elabore la declaracion jurada de deudas. En dicha
declaracion el notario debera consignar que faltar a la verdad implica omitir u ocultar
hechos, y que advirtio expresamente al declarante de las penas con las que el Cédigo Penal
castiga el delito de falso testimonio. La declaracion jurada debera cumplir con todos los
requisitos de validez de los documentos notariales.

Estados Financieros de los Ultimos dos periodos fiscales (balance de situacién, estado de
resultados, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujo de efectivo y notas, en
las que se incluird un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacidn explicativa), asi como el balance de comprobacion detallado, debiendo estar
auditados los estados financieros correspondientes al Gltimo periodo fiscal.

Informacion financiera intermedia (balance de situacion, estado de resultados y balance de
comprobacion detallado), a lo sumo con tres periodos o meses de antigiedad segun

corresponda, firmada por el contador y el representante legal de la empresa.

La vigencia de la documentacion que se presente, respecto a la fecha de presentaciéon de los
requisitos para el fiador, sera de 30 dias naturales desde la fecha de emisién, excepto en los casos
en que cada requisito lo especifique. De igual forma, los documentos de identidad deben estar
vigentes. Por ninguin motivo se tramitara solicitud alguna, sino se cuenta con la documentacion

actualizada.

CORBANA, S.A. se reserva el derecho de confirmar la informacion que se presente para los
fiadores, asi como de solicitar informacidn adicional para el anélisis de la solicitud de crédito, en

caso de considerarlo necesario.
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Adicionalmente, no se aceptaran fiadores cuyos bienes tengan embargos de cualquier indole.

Pardmetros para determinar la capacidad de pago de un fiador:

Para determinar si los fiadores solidarios presentan capacidad de pago, estos deben estar en

capacidad de cubrir con sus ingresos el monto de la cuota mensual que se proyecte para la atencion

del crédito solicitado, a partir de lo siguiente:

a)

b)

c)

Para personas juridicas mediante su flujo de caja, el cual se debera proyectar por el plazo
del crédito solicitado.

Para personas fisicas asalariadas mediante el 30% del salario neto, el cual se aplicara sobre
el valor menor entre la constancia de salario y la orden patronal presentada.

Para personas fisicas no asalariadas mediante el 30% del ingreso neto promedio.

Para efectos de determinar la capacidad de pago a través de personas fisicas se puede considerar

la sumatoria de la capacidad de pago individual de cada fiador, para efectos de cuantificar si en

conjunto cubren la totalidad de la cuota mensual proyectada.

Avrticulo 10.- Aseguramiento de bienes en garantia

Para definir el aseguramiento de los bienes que garanticen los créditos que otorgue CORBANA,

S.A, siempre y cuando estos sean susceptibles de aseguramiento, se aplicara lo siguiente:

a) Cuando la garantia la constituye una finca bananera:

1. Si el valor del terreno y el cultivo, aplicando el porcentaje de reserva reglamentaria,

cubre el monto del crédito y se tiene como parte de los bienes sujetos de aseguramiento
la infraestructura de planta empacadoray la bodega general, se asegura Gnicamente esta
infraestructura con el fin de dar continuidad a la operacion de la finca. Este seguro
deberd contratarse por el valor asignado en el avallo realizado por parte de
CORBANA, S.A. o por un valor inferior, e incluso excluyendo alguno de sus
componentes, siempre y cuando con base en el criterio del perito valuador o de la
entidad aseguradora, por su nivel de riesgo o0 por razones tecnicas, se presente una
justificacion para ello, reservandose CORBANA, S.A. el derecho de aceptarla o no.

Si el valor del terreno y el cultivo, aplicando el porcentaje de reserva reglamentaria, no
cubre el monto del crédito y la cobertura se completa a partir de considerar el valor de

las construcciones, de tenerse como parte de los bienes sujetos de aseguramiento la
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infraestructura de planta empacadora, la bodega general y cualquier otra construccién
necesaria para completar el valor de garantia, se debe establecer una prioridad en el
aseguramiento de los bienes hasta completar este valor, la cual se aplicara de acuerdo
con la siguiente lista general, asegurando estas construcciones por el valor asignado en
el avaluo realizado por parte de CORBANA, S.A. o por un valor inferior, e incluso
excluyendo alguno de sus componentes, siempre y cuando con base en el criterio del
perito valuador o de la entidad aseguradora, por su nivel de riesgo o por razones
técnicas, se presente una justificacion para ello, reservandose CORBANA, S.A. el
derecho de aceptarla o no:
i.  Infraestructura de planta empacadora

Ii. Bodega general (fertilizante y otros materiales e insumos)

iii.  Casasy baches

iv.  Oficina Administrativa

v.  Otras construcciones sujetas de aseguramiento

3. En todo crédito en donde se constituyan seguros sobre infraestructura, deberé también
asegurarse el inventario, por el valor que suministre el productor a la aseguradora,
tomando como referencia su valor promedio.

b) Cuando la garantia la constituye un inmueble que no forma parte de una finca bananera:

1. Siel valor del terreno, aplicando el porcentaje de reserva reglamentaria, cubre el monto
del crédito, no se requiere la constitucién de una poliza sobre los bienes sujetos de
aseguramiento, salvo que alguna parte de su infraestructura sea basica para operar el
bien ofrecido en garantia.

2. Si el valor del terreno, aplicando el porcentaje de reserva reglamentaria, no cubre el
monto del crédito y la cobertura se completa a partir de considerar el valor de las
construcciones, se aseguran aquellas construcciones sujetas de aseguramiento,
necesarias para completar el valor de garantia, por el valor asignado en el avallo
realizado por parte de CORBANA, S.A. o por un valor inferior, e incluso excluyendo
alguno de sus componentes siempre y cuando. con base en el criterio del perito valuador
o0 de la entidad aseguradora, por su nivel de riesgo o0 por razones técnicas, se presente
una justificacion para ello, reservandose CORBANA, S.A. el derecho de aceptarla o

no.
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Articulo 11.- Devolucion y liberacion de garantias

Cuando sea cancelado un crédito, el procedimiento para extinguir las garantias otorgadas estara a
cargo del deudor.

Los documentos originales utilizados en la formalizacion del crédito que mantenga en custodia
CORBANA, S.A. serén devueltos al exdeudor o a quien éste autorice, debiéndose presentar los
documentos legales necesarios para ésta Ultima gestion.

En caso de que una obligacion sea cancelada por un fiador solidario o un tercero, debe quedar
consignado de esta forma en el recibo de cancelacion. Los documentos con los cuales se formalizo

el crédito se entregaran a éstos solo en el caso en que legalmente sea posible.

CAPITULO IV.- DE LA FORMALIZACION Y DE LOS DESEMBOLSOS
Articulo 12.- Formalizacion

Las condiciones para formalizar los créditos debidamente aprobados y comunicados seran las

siguientes:

a) Enlos casos con garantia fiduciaria el productor beneficiario debera presentar fotocopia de
la cédula de identidad de los fiadores o del representante legal de estos, en caso de personas

juridicas.

b) En el caso de garantias hipotecarias y fideicomisos de garantia deberd presentar la
certificacion de estar al dia en el pago del impuesto a los bienes inmuebles y servicios
municipales y, en el caso de garantias prendarias, los documentos que demuestren que el
bien mueble ofrecido se encuentra al dia en el pago del derecho de circulacion, impuestos,
multas e infracciones, segun corresponda. En casos especiales autorizados por la Jefatura
de Crédito, Ingresos y Egresos se podra recibir dicha documentacion por correo electrénico

dirigido al Analista de crédito responsable del caso.

En caso de no poder presentar la certificacion de estar al dia en el pago del impuesto a los
bienes inmuebles y servicios municipales, el representante legal de la empresa solicitante
deberéa presentar de manera escrita la justificacion de peso que imposibilita la presentacion
del documento y deberad presentar algin comprobante de pago que demuestre que se
encuentra al dia.
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c) En caso de existir embargos o anotaciones sobre los bienes ofrecidos en garantia deberan

presentarse los levantamientos correspondientes.

d) Que, al momento de formalizar, la situacion legal del bien ofrecido en garantia no refleje
situacién alguna que imposibilite o dificulte la aceptacion y eventual formalizacion de las

garantias que respaldarian el crédito.

e) Estar al dia en la atencién de los saldos que reflejan las carteras de cuentas por cobrar de
CORBANA, S.A. (creditos, servicios e impuestos) o haber presentado una propuesta de

arreglo de pago que deberd ser aprobada por la administracion de CORBANA, S.A.

f) La formalizacién sera tramitada por la Seccion Legal de CORBANA, S.A., por lo que el
productor beneficiario debera presentar cualquier requisito adicional que a juicio de esa
instancia se requiera para proceder con la respectiva formalizacion y asumir los costos de
formalizacion que correspondan, los cuales serén indicados por la Seccion Legal. En el
caso de contratos de préstamo y contrato de prenda, la Seccion Legal debera indicar el
monto de los timbres a cancelar, debiéndose incorporar en el plan de inversion del crédito
y cancelados oportunamente junto con los costos de inscripcion de otras garantias en caso
de existir, siempre que el productor solicitante no haya manifestado su interés en aportar

los costos de formalizacion mediante depdsito de los costos de previo a la formalizacion.

Articulo 13.- Giro de fondos y justificacion de desembolsos

Una vez formalizado el crédito se iniciara el giro de los recursos de acuerdo con el plan de
inversion aprobado y la disponibilidad de fondos. Previo a cualquier desembolso sobre un crédito

aprobado serda responsabilidad del Analista de Crédito verificar:

a) Que se hubieren constituido y otorgado por quienes deben y pueden hacerlo, las garantias

exigidas para la concesion del crédito.

b) Que se estén atendiendo regularmente los compromisos y obligaciones con CORBANA,
S.A. de acuerdo con la forma de pago establecida, sea mediante retencion o pago directo

por parte del productor.

c) Que se ha cancelado o autorizado por parte del productor las deducciones o reservas por

gastos de formalizacion.
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Cada prestatario estara en la obligacion de justificar la solicitud de desembolso con los
comprobantes respectivos, como son planillas, planillas de la Caja Costarricense de Seguro Social
(C.C.S.S)), distribucién de némina, boletas de pago, boletas de liquidacion, copias de cheques,
transferencias, depdsitos, recibos de dinero, facturas, notas de crédito y débito, y cualesquiera otros
comprobantes de aceptacion contable y legal que justifiquen las erogaciones que deberan estar
comprendidas en el plan de inversion. Estos comprobantes deben ser copias legibles y debera
remitirse una lista de esos comprobantes al Analista de crédito encargado mediante un archivo tipo
hoja de calculo, en el formato que facilitara la Seccion de Crédito, Ingresos y Egresos, con la

siguiente informacion via correo electronico:

a) Nombre del proveedor.

b) Numero completo de la factura.

c) Fechade la factura.

d) Monto convertido a la moneda del crédito.
e) Estado de la factura (cancelada o pendiente).
f) Ndmero del comprobante de pago.

g) Banco al que se deben girar los recursos de cada factura.

Cuando se soliciten recursos mediante una cotizacion o factura proforma, el productor deberé
comprometerse a presentar la factura correspondiente para el respaldo de esta Corporacion en un
plazo no mayor de 30 dias naturales posteriores al desembolso de recursos.

Cuando por la especial naturaleza de lo financiado no existan comprobantes se girara contra avance
de obras, de acuerdo con el plan de inversion y previa verificacion en el campo.

Cuando se trate de créditos dirigidos y dependiendo del destino de los recursos, a criterio de
CORBANA, S.A., los desembolsos podran ser realizados directamente a los proveedores de bienes

y servicios del prestatario.

Cuando la empresa agraria productora de banano haya cancelado bienes y servicios incluidos en
las partidas del plan de inversion aprobado, se reconoceran Unicamente los bienes y servicios
generados con un periodo de antigliedad de dos meses respecto a la fecha de presentacion de la
solicitud con requisitos completos, salvo cuando se trate de créditos de inversion orientados a

compra de unidades productivas, siembras nuevas, procesos de renovacion u obras de
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infraestructura, en cuyo caso se podra reconocer bienes y servicios generados con un periodo de
antigiiedad mayor, siempre y cuando, dicho proceso se encontrara en desarrollo al momento de

presentar la solicitud de crédito con requisitos completos.

Para acceder a los recursos del crédito el prestatario contara con un plazo maximo de noventa dias
naturales que se contaran a partir de la fecha de formalizacion o a partir de la Gltima fecha

consignada en el cronograma de giros del plan de inversion.

La Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos sera la responsable de ordenar y proceder a la inmediata
suspension de los desembolsos en tramite sobre cualquier crédito, cuya ejecucién se considere
inconveniente o perjudicial para los intereses de CORBANA, S.A. y cuando, en cualquier tiempo
se obtengan informes fidedignos de que un productor omitié informacion o consigné datos
incorrectos en la informacion financiera, comprometio sus garantias o son falsas, iliquidas o son
producto de maniobras, ardides o artificios con animo de ocultamiento, se conozca de acciones o
posibles acciones por quiebra, insolvencia, desvio de fondos, intervencion por administracion
judicial, cobro judicial de otro departamento de CORBANA, S.A., se presente el incumplimiento
de alguna de las condiciones del crédito o se mantenga pendiente de presentarse informacion
relacionada con desembolsos anteriores. De lo anterior, la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos
informara a la Junta Directiva, al Comité de Crédito, a la Gerencia General, y a la Subgerencia

General para que se tomen las medidas administrativas y legales que correspondan.

CAPITULO V.- OTRAS DISPOSICIONES
Articulo 14.- Sobre el expediente de crédito

En todo crédito aprobado se abrira un expediente, que se iniciara con la presentacion de la solicitud
y contendra toda la documentacion cronoldgica que se genere, hasta la cancelacion del crédito,
debiendo estar custodiado por la Seccién de Crédito, Ingresos y Egresos, durante toda la vigencia
de éste. Este expediente podra constituirse en papel, digital o hibrido, en cualquiera de los casos
debera reflejar los lineamientos formalmente definidos por la Seccion de Archivo de la

Corporacion.
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Constituye responsabilidad de la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos y de cada uno de los
Analistas de Crédito asignados en lo particular, la formacion y custodia de los expedientes de
crédito, que éstos contengan la totalidad de los requisitos exigidos para su resolucion y que
contenga la documentacion que respalda cada movimiento aplicado en el crédito, particularmente
copia de los desembolsos autorizados, asi como de mantenerlo actualizado con toda comunicacion
emitida por las Partes. Ningun expediente podra ser trasladado fuera de CORBANA, S. A. sin la
autorizacion de la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos.

Articulo 15.- Sobre el seguimiento de las condiciones de los créditos

Sera responsabilidad de los Analistas de Credito y de la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos
dar el adecuado seguimiento a cada una de las condiciones establecidas en cada operacion de
crédito vigente, para ello se deber& generar los controles que se consideren oportunos. En linea
con ello, se implementard un protocolo de actuacion, que debera ser aprobado por la Junta
Directiva, cuyo objetivo principal serd establecer el procedimiento a seguir con aquellas
condiciones que se cumplan por parte del productor y dimensionar la gravedad de la no atencién
de una 0 més condiciones vigentes, definiendo el proceder que se considere oportuno cuando ello

suceda.

Articulo 16.- Sobre el seguimiento de garantias vigentes y adjudicadas

Garantias vigentes:

La Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos solicitara a la Direccion de Asistencia Técnica,
alrededor del mes de octubre de cada afio una visita a todas aquellas garantias de tipo real que
respalden la cartera de crédito, siempre y cuando los créditos que garanticen no se hayan
constituido en los Gltimos seis meses (existe una valoracion reciente) o que se cancelen en los
proximos seis meses (el plazo restante es corto). Para estos efectos se deberd suministrar por escrito
a la Direccion de Asistencia Técnica la lista de garantias a inspeccionar, brindando una copia del
altimo avaluo a disposicion de la Seccion de Crédito, Ingresos y Egresos y la informacion que se
considere pertinente a efecto de ubicar a los Colaboradores de la Direccion de Asistencia Técnica

acerca de las garantias a inspeccionar.

A partir de lo indicado, la Direccion de Asistencia Técnica deberd incluir en su programa de trabajo

las inspecciones solicitadas y sobre cada una de ellas generard un informe. Si como consecuencia
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de la informacidn recibida se concluye que se presenta algin deterioro en el bien inspeccionado,
la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos podra, en caso de considerarlo necesario, tramitar la
contratacion de un perito valuador a efecto de confirmar lo reportado por la Direccion de
Asistencia Técnica y, de confirmarse lo reportado, deberd proceder a informar a la Subgerencia
General y a la Gerencia General para que se tomen las medidas administrativas y legales que

correspondan.
Garantias adjudicadas:

La Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos debera velar por el mantenimiento, vigilancia (si fuera
necesario), reparaciones y aseguramiento sobre los activos recibidos por adjudicacion de garantias
o0 en calidad de dacion de pago (terrenos, vehiculos, edificios y cualquier bien mueble o inmueble
gue se ubique o no en alguna instalacion de CORBANA, S.A. o subsidiarias). Paraello la Gerencia
General y la Subgerencia General deberan poner a disposicion de ésta los recursos humanos y

materiales necesarios para que cumpla tal cometido.

Para el cumplimiento de lo indicado la Jefatura de Crédito, Ingresos y Egresos deberéa solicitar al
Coordinador de Subsidiarias y otros, al menos una vez al afio, visitas de inspeccion sobre aquellos
bienes correspondientes a propiedades adjudicadas por operaciones de crédito, con el fin de
verificar la existencia y condicion de estos. En cada uno de estos informes el Coordinador de
Subsidiarias y otros debera sugerir las necesidades de mantenimiento, vigilancia, reparacion y
aseguramiento sobre los activos recibidos por adjudicacién de garantias o en calidad de dacion de
pago Yy entre ambos coordinaran lo necesario para cubrir la necesidad planteada.

En el caso de que se determine alguna anomalia en alguno de estos bienes, como por ejemplo la
invasion por parte de precaristas, se debe informar a la Subgerencia y Gerencia General, para
efectos de que se adopten las acciones legales y administrativas que correspondan.

Avrticulo 17.- Derogatoria

Se deroga y deja sin efecto cualquier norma y procedimiento que se oponga a lo establecido

mediante este manual.
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Articulo 18.- Vigencia de las normas y procedimientos
Las presentes normas y procedimientos en materia de crédito del Fondo de Préstamos a

Productores rigen a partir de la aprobacién realizada por la Gerencia General de CORBANA, S.A.,
segun el documento CORBANA-SCRE-FPP-NRM-001-2023 del 24 de abril de 2023.
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